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ESISOPIMUS ALUEIDEN LUOVUTUKSESTA

Témién esisopimuksen tarkoituksena on sopia esisopimuksen kohteena olevan alueen luovutuk-
sen edellytyksistd, ehdoista ja ajankohdasta seuraavasti:

1. Sopijapuolet

Bahiwera Ov y 1461748-2

jdljempéna tdssd sopimuksessa "Maanomistaja"
sekd

Tuusulan kunta y 0131661-3
PL 60
04301 Tuusula

jédljempéna téssd sopimuksessa "Kunta"
2. Luovutuksen kohteet

Maanomistaja luovuttaa Tuusulan kunnalle noin 14.125 m? suuruisen méérdalan Tuusulan
kunnassa sijaitsevasta kiinteistostd Bahia kiinteistotunnus 858-401-2-124, jolle on asema-
kaavaehdotuksessa osoitettu KM-5 — korttelialuetta n. 158 m? (53 k-m2), EV-aluetta
8.049 m? ja katualuetta 5.918 m?.

(53 k-m? x 140 €/k-m? = 7.420 €)

Luovutettavat alueet on esitetty liitekartalla.

3. Luovutuksen ehdot

Vastike
Luovutus on vastikkeeton, koska Kunta kuittaa luovutuskorvauksen suuruisella alueluovu-
tuksella osan Maanomistajan maankéiyttdsopimuksen mukaisesta sopimuskorvauksesta
maksetuksi.

Omistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintaoikeus luovutettaviin alueisiin siirtyy kunnalle, kun lopullinen luovu-
tuskirja on allekirjoitettu.

Kiinnitykset, rasitukset, panttioikeudet

Kiinteistd6n kohdistuu neljé kappaletta velkakiinnityksid. Luovutettava mégrdala vapaute-
taan kiinnityksistd myyjan kustannuksella 3 kk kuluessa lopullisen luovutuskirjan allekir-
joituksesta.

Alueet luovutetaan vapaina kiinnityksist4, rasituksista ja panttioikeuksista.
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Rakennukset, rakenteet, puusto

Luovutettavilla alueilla ei ole rakennuksia. Luovutettavilla alueilla oleva kasvillisuus ja
puusto sisdltyvit luovutukseen.

Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Maanomistaja vastaa médrdalasta maksettavista veroista ja maksuista sek# sitid kohdan-
neista vahingoista omistus- ja hallinta-ajaltaan.

Kunta vastaa saamansa alueen erottamis- ja lainhuudatuskustannuksista.
Kiinteistoverot maksetaan kiinteistoverolain (654/1992) mukaisesti.
Kunta vastaa kaupanvahvistajan kuluista.

Maaperiin ja pohjaveden pilaantuminen

Ympiristonsuojelulain 139 §:n mukaisena selontekona Maanomistaja ilmoittaa, etti tie-
dossa ei ole, ettd luovutuksen kohteena olevien alueiden maaperi tai pohjavesi olisivat pi-
laantuneet ympiristonsuojelulain 16 tai 17 §:ssé sdddetylld tavalla. Maanomistajan tie-
dossa ei ole, ettd luovutuksen kohteena olevalla méiréalalla olisi harjoitettu sellaista toi-
mintaa, joka olisi voinut pilata maaperén tai pohjaveden.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikali luovutettavalla maaréalalla todetaan maaperétutki-
musten tai maankaivun yhteydessé pilaantunutta maaperéi tai pohjavetti tai maaperiin
haudattua sinne kuulumatonta purkujétetts, purkamattomia kellareita, 6ljysiiliitd yms.,
eikd syyllistd saada selville, vastaa purkamiskustannuksista ja maaperin seké pohjaveden
puhdistamiskustannuksista luovuttaja. Kuitenkin puhdistustoimenpiteet suorituttaa luovu-
tuksen saaja kilpailuttamalla tydvaiheet asianomaiset tehtivit hallitsevilla yrityksilld. Luo-
vuttajalla on oikeus osallistua puhdistustoimenpiteet suorittavan yrityksen valintaan laatu-
ja hintakriteerein.

Sopijapuolet ovat tietoisia puhdistamisvelvollisuudesta ympéristénsuojelulain (YSL
527/2014) mukaisesti.

Luovutuksen saaja on velvollinen huolehtimaan siit4, ettd luovutettavan kiinteistén maa-
perd tai pohjavesi ei toimintansa johdosta pilaannu.

Muut luovutusehdot

Lopullinen luovutuskirja allekirjoitetaan viimeistédn kolmen (3) kuukauden kuluessa siiti,
kun aluetta koskeva asemakaavan muutos (nro 3613) on tullut voimaan.

Osapuolet ovat tietoisia Bahiwera Oy:n jakautumissuunnitelmista. Tdmén sopimuksen vel-
voitteet koskevat jakautumisen jdlkeen uutta yhtiota.



Sulan ty6paikka-alue / Bahiwera Oy 9.4.2019 3/3

Titi alueiden luovutusta koskevaa esisopimusta on tehty kolme yhtéipitivii kappaletta, yksi
molemmille sopijapuolille ja yksi kaupanvahvistajalle.

Tuusulassa 9. paivana huhtikuuta 2019

TUUSULAN KUNTA
Kunnanhallitus .

Mafko Hapkonen
kuntakehitysjohtaja
MAANOMISTAJA
Bahiwera Oy
D
Heikki Lindstrém
toimitusjohtaja

Kaupanvahvistajan todistus

Kaupanvahvistajana todistan, etté toimitusjohtaja Heikki Lindstr6m Bahiwera Oy:n puolesta luovut-
tajana sekd kuntakehitysjohtaja Marko Harkonen Tuusulan kunnan puolesta luovutuksen saajana
ovat allekirjoittaneet timén kiinteistdkaupan esisopimuksen ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa l4sni esi-
sopimusta allekirjoitettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkiléllisyyden ja todennut, etti esi-
sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:sséd sdddetylld tavalla.

Aika ja paikka edelld mainittu

v g rEur gL
Matti Ketlrzfgu
maanmittaisinsindori

kaupanvahvistaja 8581/8
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